CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone & vocation principale d'habitat, mais aussi d'activités complémentaires
non nuisantes : commerces, artisanat, bureaux, services, caractérisée par un bati dense, en
ordre continu, quelguefois semi-continu, le plus souvent & I'alignement des voies.

Elle correspond au périmétre caractérisant le centre bourg historique d'Etauliers.

Enfin, est indiqué sur le plan de zonage un périmetre faisant I'objet de I'application des

prescriptions du Plan de Prévention du Risque Inondation arrété, en référence & la crue de
1988.

SECTION | - NATURE DE LOCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

o 'édification de cldtures est soumise & déclaration préalable, conformément aux dispositions
des articles R.421-2 et R.421-12 du code de I'urbanisme,

e Les installations, aménagements et travaux désignés aux articles R.421-9 & R.421-13, R.421-17
et R.421-23 & R.421-25 du code de I'urbanisme sont soumis & déclaration préalable,

e Les démolitions sont soumises & autorisation, conformément aux articles L.421-3 du code de
I'urbanisme,

s Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & demande d'autorisation dans les espaces
boisés classés.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

e La création d'établissements industriels et d'entrepdt commerciaux ou & usage
agricole,

e Les installations classées lorsqu'ils sont sources de nuisances incompatibles avec
I'habitat, notamment les dépdts de ferrailles, de vieux véhicules en vue de la
récupération de matériaux, les installations d'élimination des déchets,

e Les campings et caravanings ainsi que le stationnement isolé de caravanes, et les
mobil home

» Les habitations Iégéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs,

» Les carrieres,

o Les affouilements et exhaussements des sols ne répondant pas & des impératifs
techniques,
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« Les installations et travaux divers visés a I'article R.442.1 du Code de I'Urbanisme qui ne
sont pas autorisés par I'article UA 2,
 Les dépots en vrac de matériaux de toute nature.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

e Les installations classées soumises & autorisation ou & déclaration, pouvant étre
considérées comme un service « usuel » des zones urbaines, & condition que toute les
mesures soient prises pour assurer, dans le cadre réglementaire, la protection du milieu
dans lequel elles s'implantent,

e Les aires de stationnement, de jeux et de sports, ouvertes au public,

s Les affouillements et exhaussements de sol rendus nécessaires par |'édification des
constructions.

» Dans I'dire inscrite au titre du risque « Inondation », il est obligatoire d'appliquer les
prescriptions du Plan de Prévention du Risque Inondation.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne une servitude
de passage sur les fonds voisins dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a creer la moindre
géne pour la circulation publique. En particulier, ils seront munis d'un sas d'entrée avec
portail en recul de 5 m par rapport & I'alignement de la voie publique.

Ce sas sera congu pour y placer un container de collecte des ordures ménageéres.

Leur implantation, leur géométrie ainsi que les ouvrages hydrauliques nécessaires a la
continuité des fossés ou & la collecte des eaux de ruissellement de la voie d'accés devront
faire I'objet, préalablement & toute réalisation, d'une permission de voirie délivrée par le
service gestionnaire de la voie.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acceés sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique pourra étre interdit.

Voirie

Les constructions et les installations devront étre desservies par des voies de caractéristiques
adaptées & la nature et l'intensité du trafic qu'elles supportent et répondant aux exigences
de la sécurité et des moyens d'approche des véhicules de lutte contre l'incendie, de la
protection civile, ou de service public.

L'ouverture d'une voie ou d'un accés automobile sur une voie existante ne doit pas
constituer un danger pour la circulation, notamment & proximité d'un camrefour, d'une
courbe ou d'une cbte.

Les allées piétonnes et deux roues doivent avoir une largeur d'emprise compatible avec les
besoins prévisibles.
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La largeur de la voie ne pourra étre inférieure & 4 m pour desservir une ou deux habitations.
Les voies créées & I'occasion d'opérations groupées (lotissements ou groupes d'habitation)
ne pourront étre classées dans la voirie publique communale que dans la mesure oU elles
répondent aux conditions suivantes :

e Emprise minimale : 8 m et largeur minimale de chaussée : 5 m,

« Voies équipées de circulation piétons,

« Structure de chaussée respectant les normes définies par le futur gestionnaire de la

voie.

Dans le cas ouU les voies communes créées ne seront jamais incluses dans la voirie publique,
elles doivent répondre aux conditions suivantes :

« Emprise minimale : 6 m et largeur minimale de chaussée : 3,5 m,

« Voies équipées de circulation piétons,
L'ouverture d'une voie ouverte & la circulation automobile peut-étre refusée lorsque son
raccordement & la voirie existante peut constituer un danger pour la circulation, notamment
lorsqu'elle débouche & moins de 25 meétres d'un carrefour.
Les voies en impasse ne doivent pas desservir plus de vingt logements. Elles doivent étre
aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules privés et & ceux des
services publics ( lutte contre l'incendie, enlévement des ordures ménageres,...) de faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UA 4 —- CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable par une conduite de capacité suffisante et équipée d'un dispositif
anti-retour dans les conditions fixées par la réglementation en vigueur.

Electricité - Téléphone - radiodiffusion - Télévision

La création, I'extension et les renforcements des réseaux électriques, téléphoniques, de
radiodiffusion ou télévision devront étre réalisés de fagon systématique en souterrain en zones
UA.

Par ailleurs, les services gestionnaires des réseaux de Radiodiffusion et Télévision devront
grouper leurs installations d'émission-réception sur des supports communs toutes les fois que
cette disposition s'avérera techniquement possible.

Les ouvrages annexes (transformateur, poste de refoulement....) doivent étre rendu invisibles
des emprises publiques.

Assainissement - eaux usées

Toute construction & usage d'habitation, ou d'activité générant des eaux usées, devra
obligatoirement étre raccordée au réseau public d'assainissement.

En I'absence de réseau public eaux usées ou en cas de raccordement impossible & ce
réseau, l'installation de dispositifs d'assainissement autonome pourra étre autorisée sous la
condition qu'ils soient conformes aux regles techniques définies par la réglementation et, en
particulier, si la nature du sol et la surface du terrain le permettent.

A la demande d'autorisation d'occuper le sol, sera obligatoirement jointe la demande
d'installation du dispositif d'assainissement individuel (voir la note d'information annexée a la
piéce n°5.1 du dossier).

Dans le cas d'absence de réseau public, le niveau altimétrique du point de rejet des eaux
usées des batiments et installations projetés devra permettre le raccordement ultérieur au
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réseau public dés que celui-ci sera réalisé. Il est précisé que ce raccordement sera rendu
obligatoire.

Le rejet des eaux usées industrielles et de certaines eaux résiduaires dans le réseau public
d'assainissement est subordonné & un prétraitement respectant la réglementation sanitaire
en vigueur, et a une autorisation de déversement.

L'évacuation des eaux usées et matiéres usées est interdite dans les fossés, cours d'eaux et
réseaux d'eau pluviales, dans le cadre du raccordement au réseau d'assainissement
collectif.

En matiére d'assainissement non collectif, il est autorisé :

e Dans les cours d'eaux pérenne {pour toute nouvelle construction),

e Dans les fossés et réseaux pluviaux (pour tout projet de réhabilisation).

Eaux pluviales

Chaque propriétaire a I'obligation de réaliser, & sa charge, la collecte et I'évacuation
maximales des eaux pluviales résultant du ruissellement sur les surfaces aménagées de
terrain.

Le propriétaire veillera & ce que le ruissellement en dehors de son unité fonciére ne soit pas
aggravé par les constructions réalisées.

Le rejet sera effectué dans le réseau public d'eaux pluviales s'il existe, ou, dans le cas
conftraire, vers I'exutoire naturel le plus proche.

Au besoin, et si les débits de ruissellement s'avéraient supérieurs & un seuil fixé de 3l./s./ha,
le propriétaire se tiendrait obligé de mettre en place des dispositifs de retenue ou
d'absorption appropriés (bassin de régulation, puisards, drains......... )-

Le rejet de ces eaux pluviales est strictement interdit dans le réseau d'eaux usées.

ARTICLE UA 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, S| DISPOSITIF
D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

En I'absence d'assainissement collectif, une superficie minimale de foncier sera imposée afin
de permettre la rédlisation d'un assainissement individuel conforme aux régles techniques
définies par la réglementation et le schéma général d'assainissement.

Cette régle ne s'appligue pas dans le cas d'amélioration ou d'extension de I'habitat.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des prescriptions sanitaires figurant dans les
annexes sanitaires {piece 5.1).

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les Tlots de propriété entre constructions pourront étre construit si la longueur de leur fagade
sur I'emprise publique est supérieure G 4 metres.

Les constructions principales devront étre rédlisées a I'alignement des emprises publiques
existantes, modifiées ou & créer, soit a 4 metres de |'alignement.

Si plusieurs constructions voisines existantes marguent un retrait par rapport & la limite du
domaine public, les constructions nouvelles devront s'implanter a I'alignement des facades
ainsi constituées.

Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de batiments et ouvrages
techniques a usage collectif.

Dans le cas d'une extension, I'implantation sera réalisée avec un recul au moins égal a celui
du batiment existant.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les divisions de terrains doivent aboutir & créer des parcelles de formes simples ayant une
distance entre les limites séparatives latérales au moins égale & 8 métres.
Les constructions nouvelles seront implantées en alignement :
« Soit en ordre continu, d'une limite latérale a I'autre
« Soit en ordre semi continu, sur une limite latérale,, la distance & I'autre limite latérale
ne pouvant étre inférieure & 3 métres,
» Soit en ordre discontinu, la distance aux limites latérales ayant un minimum de 3
meétres,
Une implantation différente pourra étre admise dans le cas de bdatiments et ouvrages
technigues @ usage collectif.

Un recul du bassin de 4,00 métres minimum des limites séparatives est obligatoire dans le cas

d'implantation de piscines.

Les annexes de I'habitation (garage, cellier,...) doivent étre incorporés ou accolés au volume
principal dans le cas de construction nouvelle & usage d'habitation.

En fond de parcelle, les constructions seront implantées avec un recul minimum de 3 m.

Toutefois, I'agrandissement des constructions existantes qui ne sont pas implantées selon ces
régles pourra étre autorisé dans la mesure ou il n'aggrave pas la non-conformité & ces regles
et dans la limite de 10 % de la SHON.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non accolées devront étre implantées & une distance au moins égale a la
hauteur du batiment le plus élevé prise a I'égout, avec un minimum de 4 métres.
Cette régle s'applique dans le cas de I'implantation d'une piscine.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n"est pas fixé d'emprise au sol.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions se mesure depuis le sol naturel avant fravaux.

La hauteur des constructions ne pourra excéder 9 métres & I'égout du toit, et 12 metres au
faitage.

Les annexes sont limitées a 3,50 metres de hauteur.

Les équipements d'infrastructure ou techniques sont exemptés de la régle des hauteurs
lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Conformément aux dispositions de I'Article R.111.21, le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
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constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Composition-conception

Le parti architectural devra résulter d'une étude soignée des caractéristiques de
I'environnement immédiat : bati existant, paysage, afin d'en respecter le caractere.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux, en harmonie avec |'architecture locale.

Adaptation au terrain

Le choix de l'implantation et la distribution des volumes seront étudiés pour que les
terrassements liés & la construction, les acces ainsi que les dégagements ne conduisent pas &
un bouleversement du terrain naturel et des plantations existantes.

Aspect des constructions

Les dispositions qui suivent concernant les toitures et les fagcades sont applicables, autant que
faire se peut, aux batiments publics ou & usage collectif.

Toitures :  Elles seront a deux pentes minimum sans décrochement excessif.
Leur pente sera fonction de matériau de couverture sans excéder 37 %.
Les faftages seront en principe paralléles aux constructions voisines et aux voies.
Les couvertures seront réalisées avec des matériaux traditionnels utilisés dans le
pays, notamment tuiles canal, romanes, ou similaires, de teinte terre cuite
naturelle.
Elles seront mises en place en pose traditionnelle ou sur plagues support.
Exceptionnellement, I'ardoise pourra étre employée, dés lors que sa justification
est traduite dans le volet paysager et architectural, auquel cas, la pente pourra
excéder 37 %.
Ces prescriptions de toiture ne s'appliquent pas dans le cas de construction de
serre.
La toiture des vérandas doit s’intégrer au batiment auquel elle s'accole sans pour
autant utiliser systématiquement la tuile.
Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des
« énergies renouvelables » .

Facades : Le traitement des fagcades et des volets sera analogue au caractére dominant
des fagcades voisines et devra respecter la proportion de leurs ouvertures.
Les matériaux a utiliser seront de méme nature : pierres de Gironde, enduits de
teintes proches de celles de la pierre de Gironde, bois.
Sont interdits les placages d'autres matériaux que la pierre ou le bois ainsi que
I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés & étre revétus ou
enduits.
Les teintes agressives sont interdites en fagcade.
Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des
« énergies renouvelablesy .

Annexes : les batiments annexes aux habitations tels que garages, remises, abris de jardin
seront traités avec les mémes matériaux que ceux utilisés pour la construction
principale.
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Pour les annexes de moins de 10 m2, il est autorisé une couverture de type éverite
rouge, shingle ou similaire.

L'usage du bois ou d'un revétement de type enduit dans la teinte de la
construction principale est obligatoire.

Ces prescriptions d'annexes ne s'appliqguent pas dans le cas de construction de
serre.

Clotures : I'édification d'une cléture est facultative. Sa construction est soumise & autorisation
conformément aux dispositions de I'article des articles R.421-2 et R.421-12 du Code
de I'Urbanisme (& I'exception des clotures liées & I'activité agricole, pastorale ou
forestiere).

L'autorisation de cléture pourra étre assortie de prescriptions particuliéres ou
refusée dés lors que celle-ci :
e Est située & I'intersection de voies ou dans une courbe pour des motifs de
sécurité routiere (visibilité).
» Est de nature & porter atteinte & I'environnement par son architecture ou les
matériaux qui la composent.
Sur voie publique, I'implantation d'une cléture devra respecter I'alignement de la
voie, lequel est a solliciter par le pétitionnaire auprés du service gestionnaire :
¢ Mairie dans le cas d'une voie communale,
e Subdivision de |'Equipement dans le cas d'une voie Départementale ou
Nationale.
Seuls sont autorisés les types de clétures suivants :
e Murs bahuts d'une hauteur de 0,60 métre, surmontés de grilles, grilage ou
d'éléments G claire-voie de hauteur maximale de 1 métre.
¢ Clotures plaines de hauteur maximale de 1,20 métre, sans autre élément,
peinte ou enduite de couleur claire, & moins que le matériau et sa mise en
ceuvre soit de qualité suffisante pour rester apparent,
¢ Haies vives de hauteur maximale de 2 métres, doublées ou non d'un grillage.
Les clotures et les portails seront traités le plus discrétement possible.
Dans le cadre d'une opération groupée (lotissement par exemple) les clbtures
devront faire I'objet d'une étude globale, préalable & leur réalisation, qu'elle soit
immédiate ou différée.
Les haies vives et champétres pourront remplacer ou doubler avantageusement
les clotures.

Travaux concernant le bati ancien

Toute maodification d'aspect ou extension du bati ancien devra tenir compte des
caractéristiques de I'existant, et notamment de :

e La hiérarchie des volumes (notion de corps principal dominant vis-a-vis des volumes

annexes),

s La forme, de la pente et du type de toiture,

» L'ordonnancement des fagcades et de la proportion des ouvertures,

 Les matériaux utilisés et les couleurs pour les couvertures et les facades,

» Les éléments de menuiserie et serrurerie.

Construction neuve

Leur parti architectural, justifié par le volet paysager, pourra s'inspirer de I'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines.

Il devra aboutir & une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front
bati existant.
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ARTICLE UA 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

Il doit étre aménagé, au minimum :

e Pour les constructions & usage de commerce : 1,5 fois la surface hors ceuvre nette des
batiments affectés au commerce doit étre réalisée en stationnement,

e Pour les constructions & usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par
logement,

e Pour les constructions & usage d'habitation collective : 1 place de stationnement par
logement de superficie inférieure & 60 m2 de surface de plancher hors oeuvre nette, 2
places de stationnement par logement de superficie supérieure d 60 m2 de surface de
plancher hors oeuvre nette.

e Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements.

e Au nombre obtenu, il convient d'gjouter 1 place de stationnement réservée aux visiteurs
par tranche de 5 logements.

e Pour les constructions & usage industriel ou artisanal : 1 place de stationnement par 60 m2
de surface de plancher hors oeuvre nette.

e Pour les constructions & usage de services (compris dans le secteur tertiaire public ou
privé) : 1 place de stationnement par 40 m2 de surface de plancher hors oeuvre nette.

e Pour les ensembles de logements pour personnes agées :, 1 place par 70 m2 de surface
de plancher hors oeuvre nette pour les 30 premiers logements ou chambres, & l'exclusion
des surfaces affectées aux services communs, et 1 place par 140 m2 de surface de
plancher hors oeuvre nette pour les logements ou chambres supplémentaires.

e |l ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement
locatif financé avec un prét aidé par I'Etat.

e L'obligation de rédliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiment affectés & des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la
création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50% de la surface
hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées au premier alinéa ci-dessus ne sont exigées que
pour les surfaces nouvelles créées.

En cas de travaux sur des bdatiments existants ayant pour effet un changement de
destination, il doit étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle
destination et selon les normes fixées & l'alinéa précédent.

Pour la réalisation des stationnements, la superficie & prendre en compte pour une place de
stationnement est de 25 m2, y compris les acceés et les dégagements.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le
document d'urbanisme en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le
terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, soit de I'obtention d'une concession
& long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit
de I'acquisition dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession &
long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations visées & I'alinéa
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précédent, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, & I'occasion d'une
nouvelle autorisation.

Si les tfravaux ou constructions ne sont pas soumis & I'obtention d'une autorisation prévue &
I'article L.421-1, les dispositions contenues dans le Plan Local d'Urbanisme relatives & la
réalisation d'aires de stationnement s'appliquent.

ARTICLE UA 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
PLANTATIONS

D'une maniére générale, les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des
aires de stationnement doivent étre paysagées et plantées.
Il pourra étre planté d'une maniére privilégiée des essences locales notamment :

e arbres: Chéne pédonculé en quantité, Chataignier, Robinier faux-acacia, Charme
commun, Fréne commun, Aulne glutineux, Tremble, Saule blanc et marsault, Peuplier,
Bouleau blanc, Pin maritime.

« arbustes: Cornouiller sanguin, Noisetier, Prunellier, Sureau commun, Aubépine,
Eglantier, Houx, Petit houx, Genét & balais, Ajonc commun.

Les aires de stationnement doivent étre plantées (un arbre de haute tige pour 6 places de
stationnement) avec un minimum de 1 arbre.

Les opérations d’aménagement et groupes d'habitations devront comporter la réalisation
d'un espace paysagé et planté commun représentant 10 % au moins de la surface de
I'opération.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S.)

Non réglementé.
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